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TRIBUNALE DI VITERBO
Cancelleria delle esec@idni i"mmobili_g_ri - -
Esecuzione immobiliare n° 384/2013

Promossa da: Italfondiario Spa

Giudice delegato : Dott, ssa Chiara Serafini

Custode giudiziario: dott.ssa Avv. Giovanna Conticiani

DESCRIZIONE DEI BENI DA PORRE IN VENDITA
LOTT® UNICO:

IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA
Piena proprleta per la quota dl 1/2 ciascuno dei debitori esecutatx relatlvamente a

TERRENT siti in Comune di Vlterbo loc ta Sambuchete, censiti in catasto al : _
* Foglio 221 p.lla 370 sem. arb. cl.5 sup. 7787 mg. R.D.€16,00= R.A. € 12 06
e Foglio 221 plla 62 AA seminativo cl.4 sup. 4400 mq RD.€ 12, 50-R.A.€ 9, 09 ’
AB bosco ceduo cl.4 sup. 2080mq. R.D.€ 1,61 — RA.€ 0,11 '
» Foglio 221 p.lla 63 seminativo irfig. el.2 sup. 55370 mq. R.D. € 900,78 — R, A € 357 45
' Foglio 221 p.lla 66 AA bosco ceduo cl.4 sup.200mq.  R.D.€0,15—R.A. €0,01
_ ~ -~ AB pascolo cespugliato ¢1.2 'sup. 2040 mq. R. D.€0, 74 -R.A. € 0,32. :
- » Foglio 221 p.lla 110 bosco ceduo cl.4 sup. 11120 mq. ‘RD.€8,61 - RA.€057
¢ Foglio 221 p.lla 126 AA bosco ceduo ¢l.4 sup. 600 mq. R.D.€046-R.A.€0,03 -
: AB pascolo cespugliato cl 1 sup. 40 mq. R D.€ 0 02 R.A. €0, 01 S

01100 viterbo
via monte nero, 4 : - _ . _ T P
tel / fax 0761 340638 - cf. RCC MARC 60T10 M082Q. L Ondine Architetti Viterbo
e-mail: strpro@libero.it ' : piva 01401090566 '_ T n 298



IMMOBILI siti in Comune di Viterbo, loc.tésmhbﬁ_ché'te,- censiti in catasto al: ©
Foglio 221 p.lla 371 Z.C. 1 Cat. D/10 . Rendita € 28,00 _
Foglio 221 p.lla 372 Z.C. 1 Cat. D/10 Rendita € 4,00

Foglio 221 p:lla 373 sub.1 Cat. A/3 C1 1 Consistenza 5,00 vani Rendita € 451,90
Foglio 221 p.lla 373 sub.2 Cat. A/3 Cl 1 Consistenza 6,00 vani Rendita € 542,28 .
Foglio 221 p.lla 374 sub.2 Cat. D/10 Rendita € 2.640,00 ) SR
Foglio 221 p.lla 369 unitd collabenti .

‘.._.‘.'.

DESCRIZIONE DELLE UNITA’ IMMOBILIARL. - Rt _
* 1l compendio in oggetto ¢ ubicato nel Comune di Viterbo, in Strada Sambuchete,in tma zona agricola
distante circa otto chilometri dal centro del capoluogo.Il compendio di fatto costituisce un’azienda -
agricola composta da terreni coltivatifcon sovrastanti: capannone ad uso stalla, tettoia/fienile,
fabbricato ad uso esidenziale composto da due unita immobiliari poste una al piano terreno €d una al
piano primo con forno, magazzino e pollaio pertinenziali. Completa la proprieta un fabbricato -
. collabente, costituito da un casale su due piani edificato in epoca molio remota, ed alcune grotte
scavate nel tufo. In prossimitd del capannone ad uso stalla sono presenti due strutture in mattoni ad
uso silos interrati. I terreni in prossimita dei manufatti non residenziali sono essenzialmente
piancggianti e coltivati a mais per uso foraggio; la parte di-essi posta tra I’abitaziohe ed il fabbricato
collabente ¢ invece fortemente scoscesa e costituita da costoni in tufo con alberature di querce e lecci. .

CONFINI. - ' oo - .
La proprietd confina, secondo le risultanze catastali, con il fosso per tre lati, con Ja strada Sambuchete, -
conle p.lle 107.¢ 89 ad Est salvo se altri, =~ - D

- EPOCA DI COSTRUZIONE ¢ STATO DI CONSERVAZIONE. = L
L’ unita collabente, le grotte, il forno il pollaio ¢ le abitazioni sono state realizzate ante 1967; il
capannone ad uso stalla e la tettoia tra il 1981 ed il 1985. Le unita immobiliari oggetto della procedura

- si presentano in modesto stato di conservazione, I’ unita co]labi:nte non ¢ agibile. - -

CONFORMITA’ URBANISTICA-EDILIZIA ai sensi della Leggg47 del 28.02.1985.

Gli immobili edificati dopo il 01 settembre. 1967 sono stati autorizzati con. regolari -concessioni -
edilizie ma relativamente all’ abitazione ed al capannene/stalla presentano difformitd consistenti in. = .
diversa distribuzione interna & modifiche prospettiche. Il portico dell” abitazione, posto sul lato di

ingresso, tisulta abusivo. S I

SANABILITA’

In merito alle difformita riscontrate, le modiﬂéhe interne e pfbspettiﬁhe dél"capannohe/stalla e

dell’abitazione sono ‘sanabili presentando una S.C.LA. in sanatoria, con conseguente richiesta di - -

compatibilitd in ordine .al' vincolo paesaggistico presente nella zona. Gli oneri economici per -
effettuare tale operazione, comprensivi di onorari tecnici e di sanzioni amministrative, si stimano
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approssmatwamente in Euro 10.000 ,00 (dlemmlla/()(}) Relatwamente nvece al port1co prosplclente
I’abitazione, trattandosi di amphamento in zona sottoposta a vincolo di inedificabilita assoluta, si

ritiene: che lo stesso non sia samabile; viene pertanto  stimato - 1n Euro 3. 500 00 (euro

tremllacmquecento/OO) il costo per la demohzmne dello stesso

AGIBILITA’.

Gli immiobili risultano sprovvisti del certificato di agibilita.

~ CONFORMITA’ della PL'ANIMETRIA'CAVTASTALE allo STATO .DELL’.IMI\:/IOBILE.'

Le plammetne catastall depos1tate presso r Agenzm del Territorio, catasto fabbrlcatl risultano
conformi all’ effettivo stato dei luoghi. Le grotte presen‘u sul terreno non sono accatastate.

DIVISIONE [N LOTTI -

Date le carattenstlche del compendlo unmoblha.re in esame, é lecntd la formazmne d1 un solo lotto P

DISPONIBILITA’: -
La propneta ¢ occupata dai deblton esecutatl

>

VALO_RE DI ST_IMA' con_miessivo _

__ 485.850.80
A-detrarre costi per regolarizzazioni e demolizioni € 1350000
A detrarre Posizjone Deb1tor1a ARSIAL su Rlscrvato Domuno € 6..5.37,92 -
Al 31 D1cembre 2017 - L
A detrarre Atto Notarite di Can_cél_]azione di RisErvafo'DOminio B € o l__2.;000,:()_(:)_' E
Totale Valore decurtato dex relativi costi ¢ spese B R S -
se la vendita viene esegulta entro i1 31 dicembre 2017 L 4_63.821,_88 S
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_ PREZZO A BASE D’ ASTA (m mfra tonda)

- Diconsi € 463 000 00 (euro quattrocentosessantatremlla/l]())

' Oualora il comnencho venga venduto dono il 31 dic 2017 dovranno essere calcolat1

gll 1nteress1 legah p_rewst:[ dalla legge |

Sl resta a dlsposmone per ogm delumdazmne € chlanmento

Viterbo, li 29 aprile 2016

I CTu

- Marco Ricci architetto
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